Stan na dzien: 10.02.2026 r.

Nazwa: HG DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Adres: ul. OPACZEWSKA nr. 69 lok. 18 miejsc. WARSZAWA kod 02-201

NIP: 7010774830 REGON: 368798292

Tel. 502 663 714  mail: hubertgosciniec(@gmail.com

Adres strony internetowej: http://hgdevelopment.pl/

INFORMACJE, O KTORYCH MOWA W ART. 27 USTAWY O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Osiedle domow jednorodzinnych dwulokalowych przy ulicy Krasickiego w Kobyice



http://hgdevelopment.pl/
mailto:hubertgosciniec@gmail.com

I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

ul. ks. Ignacego Krasickiego 20 B, C, D, E, EA, EB, dziatki nr 219, obreb 40 w miejscowosci
Kobytka

Numer ksiggi wieczystej WAIW/00079795/5
Istniejace obcigzenia Nie dotyczy
hipoteczne nieruchomosci lub

wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi Nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dziafki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych

w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia®

Teren polozony na obszarze zt6z wod termalnych oraz w bezposrednim sasiedztwie
Warszawskiego Obszaru chronionego Krajobrazu i rezerwatu Grabicz.

W odleglosci:

- ok. 1,3 km przebiega linia kolejowa nr 21,

- ok. 1,6 km potozony jest cmentarz

- ok. 1,9 km znajdujg si¢ tereny zagrozenia powodziowego,
- ok. 2,3 km oczyszczalnia $ciekow,

W promieniu 4 km dwa punkty selektywnej zbiorki odpaddéw komunalnych oraz
wysypisko $mieci i sktadowisko odpadéw w Wotominie.

Najblizszy zaklad stwarzajacy zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,
cieptownia Wotomin oraz trasa S8 w odleglosci ok. 4,5 km.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogélny gminy Brak Planu ogdlnego gminy. Do czasu uchwalenia

obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow rozwoju.

UCHWALA NR XXXIX/323/2021 RADY MIASTA
KOBYLKA z dnia 23 sierpnia 2021 r. w sprawie
uchwalenia  Studium  uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka

Opublikowane:

https://kobylka.bipgmina.pl/wiadomosci/5051/
wiadomosc/596335/

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

Granice dostepne pod:
https://kobylka.e-mapa.net/

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr XXX1X/322/2021 z dnia 2021-08-23

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Stefanéwka w Kobylce

Publikacja: Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2021-10-
04, poz. 8409



https://kobylka.e-mapa.net/
https://kobylka.bipgmina.pl/wiadomosci/5051/wiadomosc/596335/studium_uwarunkowan_i_kierunkow_zagospodarowania_przestrzennego
https://kobylka.bipgmina.pl/wiadomosci/5051/wiadomosc/596335/studium_uwarunkowan_i_kierunkow_zagospodarowania_przestrzennego
https://kobylka.bipgmina.pl/wiadomosci/5051/wiadomosc/596335/studium_uwarunkowan_i_kierunkow_zagospodarowania_przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Zgodnie z pismem Burmistrza Miasta Kobytka z dnia 3.02.2026
r. Rada Miasta Kobylka nie uchwalita Zadnego miejscowego
planu odbudowy ani nie toczy si¢ zadna procedura w tym
zakresie.

Inne”

« UCHWALA NR XLIII/404/18 RADY MIASTA
KOBYLKA z dnia 31 stycznia 2018 r. zmieniajgca
uchwate nr XXXIX/358/17 Rady Miasta Kobylka z
dnia 25 wrzesnia 2017 r. w sprawie przyjecia
Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Kobytka
L, LUDZIE — PRZESTRZEN - DZIALANIE”

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Mnu-6:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace — zabudowa ustugowa nieucigzliwa

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

0,8

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Nie ustala sig¢

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

40%

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i
ustugowe 12 m,
- pozostate obiekty 5 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

a) dla funkcji mieszkalnej minimum 2 miejsca postojowe dla
samochodow osobowych na jeden lokal mieszkalny,

’b) dla ustug gastronomii minimum 35 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

c) dla ustug o$wiaty minimum 4 miejsca postojowe dla
samochodow osobowych na 100 uczniéw oraz minimum 3
miejsca dla rowerow na 10 uczniow,

d) dla ustug sakralnych minimum 10 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na 100 uzytkownikow oraz dla obiektu
zamieszkania zbiorowego na potrzeby ustug sakralnych minimum
1 miejsce postojowe na jednego mieszkanca,

e) dla pozostatych ustug minimum 3 miejsca postojowe dla
samochodow osobowych na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu uzytkowego, ale nie mniej niz 2 miejsca

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywacé na srodowisko, za wyjatkiem:
a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonej planem,

c) garazy, parkingéw samochodowych oraz zespotdw parkingow,
W tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub
zrealizowanych przedsigwzi¢¢, wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg techniczna;

d) zabudowy mieszkaniowej ustalonej w planie;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow, stwarzajacych zagrozenie
Wwystapienia powaznej awarii przemystowej, w szczegdlnosci
zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia;

3) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, w
szczegdlnosci Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych

INr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska
oraz Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 2151 Subniecka
Warszawska (czg$¢ centralna), w granicach ktorych potozony jest
caly obszar planu, poprzez:




a) zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 14
planu,

b) zakaz wprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i
gospodarczych do ziemi,

c) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadow
niebezpiecznych;

4) obowiazek ochrony przed hatasem terenow faktycznie
zagospodarowanych poprzez okreslenie dopuszczalnych
[poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,
dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu,
MN/U i UKR dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z
poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

c) dla terenu oznaczonego symbolem UO/UP zgodny z
[poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
lub terenéw domow opieki spotecznej, stosownie do
zrealizowanej funkcji okres§lonej w planie;

5) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym
poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomow poél
elektromagnetycznych w §rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi,

b) realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z
zachowaniem odleglosci od obiektow emitujacych pola
elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz
eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub
pytow do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy
instalacje ma tytul prawny.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

INie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

1) zachowanie i utrwalenie promienistego uktadu ulic, zgodnie z
osiami kompozycyjnymi wskazanymi na rysunku planu, poprzez
utrzymanie i uzupelnienie szpalerow drzew podkreslajacych
kompozycje przestrzenng osiedla;

2) lokalizacje zalozenia parkowego na terenie oznaczonym
symbolem ZP,

3) lokalizacje¢ akcentu urbanistycznego podkreslajacego centralne
miejsce uktadu urbanistycznego.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

INa obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny i obiekty
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, tereny
glrnicze, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

1) tereny drogi publicznej oznaczone symbolem KDG stanowia
wlaczenia (skrzyzowania) drég o znaczeniu lokalnym do drogi
wojewodzkiej nr 634

2) drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD oraz
publiczny ciag pieszo-jezdny stanowig ciggi komunikacyjne o
znaczeniu lokalnym oraz zapewniajg obsluge komunikacyjna
dziatek budowlanych i dostgp pozostatych terenéw do drog
publicznych

Warunki i szczegblowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

1) zaopatrzenie w wode:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z
miejskiej sieci wodociagowej,

b) lokalizacja sieci i przytaczy wodociagowych w liniach




rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi,

c) nowo realizowane wodociagi o minimalnej $rednicy 32 mm,
d) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzglednié¢
rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem
wykorzystania wod opadowych do celow przeciwpozarowych;
2) odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow oraz wéod
opadowych i roztopowych:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie §ciekow
bytowych i komunalnych miejska siecig kanalizacyjng do
oczyszczalni Sciekow,

b) lokalizacja sieci i przytaczy kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych na zasadach okreslonych
przepisami odr¢bnymi,

c) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej
Srednicy 100 mm,

d) dla terenéw drég publicznych ustala si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j,

e) lokalizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z
drog publicznych do kanatow krytych, rowow otwartych,
zbiornikow retencyjnych i dotéw chlonnych, z uwzglednieniem
warunkow wodnoglebowych, w stopniu gwarantujagcym
zabezpieczenie terenu przed zalewaniem wodami deszczowymi
lub roztopowymi,

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek
budowlanych do ziemi, zbiornikéw retencyjnych i dotéw
chtonnych, w granicach wtasnej dzialki oraz do kanatow krytych
i rowOw otwartych na zasadach regulowanych przepisami
odregbnymi,

h) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z dzialek budowlanych do sieci kanalizacji deszczowej,

i) przed zrzutem do odbiornikoéw wody opadowe i roztopowe
podlegaja podczyszczeniu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

j) w przypadku niewystarczajacej chtonnosci terenu, nalezy
wyposazy¢ dziatki budowlane w zbiorniki retencyjne
zabezpieczajace przed skutkami deszczy nawalnych oraz
okresowych podtopien;

3) zaopatrzenie w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci istniejacych i projektowanych,

b) lokalizacja sieci i przytaczy gazowych w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi,

c) nowo realizowane gazociagi o minimalnej srednicy 32 mm,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikdw na gaz ptynny na
dziatkach budowlanych o powierzchni min. 800 m2;

4) zaopatrzenie w cieplo:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z
indywidualnych Zrodet ciepta,

b) dopuszcza si¢ stosowanie pompy ciepta lub odnawialnych
zrodet energii 0 maksymalnej mocy do 100kW z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego,

c) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktorych nastepuje spalanie paliw, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) dla obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna
z istniejacych 1 projektowanych linii elektroenergetycznych
niskiego i $redniego napigcia,

b) realizacja nowych sieci i przylaczy elektroenergetycznych
wylacznie jako sieci podziemne,

c) lokalizacja sieci elektroenergetycznych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii o
maksymalnej mocy do 100 kW z wykorzystaniem
[promieniowania stonecznego,

e) realizacja stacji transformatorowych na warunkach
okreslonych w ust. 2;

6) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:




a) dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych
jako sieci podziemne,

b) lokalizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych i
teletechnicznych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
na zasadach okres$lonych przepisami odrgbnymi,

c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢
realizacje na warunkach okreslonych w § 5 pkt 1.

Ustalenia

obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Od poélnocy:
e MNu-4 oraz MNu-5 - jak dla terenu zainwestowania
e MN/U-5 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa nieucigzliwa
*  MN-4 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Od wschodu: jak dla terenu zainwestowania
Od potudnia: jak dla terenu zainwestowania oraz
¢ MN-2 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Od zachodu: jak dla terenu zainwestowania oraz
¢ MN/U-6 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa nieucigzliwa

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Od poélnocy:
*  MNu-4 oraz MNu-5 - jak dla terenu zainwestowania
*  MN/U-5-0,8
e MN-4-1,0
Od wschodu: jak dla terenu zainwestowania
Od potludnia: jak dla terenu zainwestowania oraz
e MN-2-038
Od zachodu: jak dla terenu zainwestowania oraz
*  MN/U-6-0,8

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Od poélnocy:
*  MNu-4 oraz MNu-5 - jak dla terenu zainwestowania
®*  MN/U-5 —nie ustala si¢
®*  MN-4 —nie ustala si¢
Od wschodu: jak dla terenu zainwestowania
Od potludnia: jak dla terenu zainwestowania oraz
®*  MN-2 — nie ustala si¢
Od zachodu: jak dla terenu zainwestowania oraz
®*  MN/U-6 —nie ustala si¢

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Od poélnocy:
*  MNu-4 oraz MNu-5 - jak dla terenu zainwestowania
*  MN/U-5-40%
*  MN-4-50%
Od wschodu: jak dla terenu zainwestowania
Od potudnia: jak dla terenu zainwestowania oraz
e MN-2-40%
Od zachodu: jak dla terenu zainwestowania oraz
e MN/U-6 - 40%

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Od poélnocy:
*  MNu-4 oraz MNu-5 - jak dla terenu zainwestowania
e MN/U-5-12m
°* MN4-12m
Od wschodu: jak dla terenu zainwestowania
Od potludnia: jak dla terenu zainwestowania oraz
e MN-2-12m
Od zachodu: jak dla terenu zainwestowania oraz
* MN/U-6-12m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Od poélnocy:
*  MNu-4 oraz MNu-5 - jak dla terenu zainwestowania
e MN/U-5-40%
*  MN-4-30%
Od wschodu: jak dla terenu zainwestowania
Od potludnia: jak dla terenu zainwestowania oraz
e MN-2-40%
Od zachodu: jak dla terenu zainwestowania oraz
*  MN/U-6 - 40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Od péinocy:
e MNu-4 oraz MNu-5 - jak dla terenu zainwestowania

e MN/U-5 - jak dla terenu zainwestowania
¢ MN-4 - dla funkcji mieszkalnej minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal

*  mieszkalny




Od wschodu: jak dla terenu zainwestowania
Od potudnia: jak dla terenu zainwestowania oraz
e MN-2 - ustala si¢ minimum dwa miegjsca postojowe na
jeden lokal mieszkalny, dodatkowo ustala si¢
minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m2
powierzchni uzytkowej ustug
Od zachodu: jak dla terenu zainwestowania oraz
*  MN/U-6 - jak dla terenu zainwestowania

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii
zabudowy

INie dotyczy

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegolowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegélowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych

miejscowych planach
zagospodarowania

UCHWALA NR XXXIX/322/2021 RADY MIASTA
KOBYLKA z dnia 23 sierpnia 2021 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania




inwestycji w promieniu

1 km od terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

przestrzennego

przestrzennego osiedla Stefanéwka w Kobylce

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty (mieszkancow)
stanowiace — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 t,j.) zadania
wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) gminne drogi i ulice;

2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg, kanalizacj¢, usuwanie i
oczyszczanie $ciekow komunalnych, utrzymanie czystosci i
porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢
elektryczna i cieplng oraz gaz.

UCHWALA NR XV/160/12 RADY MIEJSKIEJ W
KOBYLCE z dnia 29 marca 2012 r. w sprawie zmiany czeSci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli:
Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz w Kobylce oraz miejscowego|
planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki ew. nr|
330 obreb 42 przy ul. Zytniej w Kobylce

Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowiace — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591
ze zm.2)) - zadania wlasne miasta Kobytka, zapisane w
niniejszym planie obejmuja:

1) budowg drog gminnych, ulic, placow, w tym:

a) drogi gminnej klasy lokalnej (ul. Zytniej) KDL-07 o dtugosci
550m,

b) drogi gminnej klasy dojazdowej (ul. Dtugiej) KDD-09 o
dtugosci 390m,

c) drogi gminnej klasy dojazdowe;j (ul. Korczaka) KDD-10 o
dtugosci 320m,

d) drogi gminnej klasy dojazdowej KDD-11 o dlugosci 280m,

e) placu publicznego KPP-1;

2) budowg sieci wodociggowej o tacznej dtugosci okoto 520m;
3) budowe sieci kanalizacji deszczowej o tacznej dtugosci okoto
3473m

UCHWALA NR LXIX/555/2023 RADY MIASTA
KOBYLKA z dnia 25 wrze$nia 2023 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego przy ul. Nadarzynskiej
w Kobylce

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty (mieszkancow)
stanowiace — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z p6zn. zm.)
zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) gminne drogi, ulice oraz organizacj¢ ruchu drogowego;

2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg, kanalizacj¢, usuwanie i
oczyszczanie $ciekow komunalnych, utrzymanie

czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w
energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

UCHWALA NR XI1/101/2019 RADY MIASTA KOBYLKA

z dnia 26 sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
rejonie ulic: Nadarzynskiej, Asnyka i Sienkiewicza w Kobylce
Inwestycjami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych
mieszkancow zapisanymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego beda inwestycje zwigzane z
realizacjg urzadzen infrastruktury technicznej.

UCHWALA NR VII/60/15 RADY MIASTA KOBYLKA

z dnia 17 czerwca 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul.
Lesnej, Nadarzynskiej i Reczajskiej w Kobylce — obszar B
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty (mieszkancow)
stanowiace — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r. poz. 594, z pdzn. zm.)
zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) tad przestrzenny, gospodarke nieruchomosciami, ochrong
Srodowiska i przyrody oraz gospodarke wodna;

2) publiczne drogi gminne, ulice oraz organizacj¢ ruchu

drogowego — drogi publiczne oznaczone symbolami KDL;




3) wodociagi i zaopatrzenie w wodg, kanalizacje, usuwanie i
oczyszczanie $ciekow komunalnych, utrzymanie czystosci i

porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢
elektryczna i cieplng oraz gaz.

UCHWALA NR XLVIII/494/14 RADY MIASTA KOBYLKA
z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul.
Lesnej, Nadarzynskiej i Reczajskiej w Kobylce — obszar A
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty (mieszkancow)
stanowiace — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r. poz. 594, z pdzn. zm.)
zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) tad przestrzenny, gospodarke nieruchomosciami, ochrong
Srodowiska i przyrody oraz gospodarke wodna;

2) publiczne drogi gminne, ulice, mosty, place oraz organizacj¢
ruchu drogowego — drogi publiczne oznaczone symbolami KDD i
KDL;

3) wodociagi i zaopatrzenie w wode, kanalizacje, usuwanie i
oczyszczanie Sciekow komunalnych, utrzymanie czystosci i
porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢
elektryczng i cieplng oraz gaz

UCHWALA NR XVI/184/2025 RADY MIASTA KOBYLKA
z dnia 25 sierpnia 2025 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu poélnocnej cze$ci
miasta Kobylka

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty (mieszkancow)
stanowiace — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465, z pézn.
zm.) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie
obejmuja:

1) gminne drogi, ulice, mosty, place,

2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg, kanalizacjg, usuwanie i
oczyszczanie Sciekow komunalnych, utrzymanie

czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w
energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

UCHWALA NR XV-174/2019 RADY MIEJSKIEJ W
'WOLOMINIE z dnia 26 listopada 2019 r.

'w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w Wolominie

pomiedzy ulicami Zielona, Legion6w i Sokola oraz granicami
obowigzujacych planéw miejscowych — czes¢ A

'Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:

1) wykup gruntu i realizacja gminnych drég publicznych;

2) realizacja urzadzen infrastruktury techniczne;.

UCHWALA NR XXXIV-70/2021 RADY MIEJSKIEJ W
'WOLOMINIE z dnia 13 maja 2021 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w Wolominie pomiedzy ulicami Zielona, Legionéw i Sokola
oraz granicami obowigzujacych planéw miejscowych —

czeS¢ B

'Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:

1) realizacja fragmentu gminnej drogi publiczne;j;

2) realizacja urzadzen infrastruktury techniczne;.

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zgodnie z pismem Burmistrza Miasta Kobylka z dnia 3.02.2026
r. w promieniu 1 km od dziatki ew. nr 219 obreb 40, na terenie
Miasta Kobytka obowiazujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego lub znajduja si¢ tereny lesne bez prawa
zabudowy. W zwigzku z powyzszym dla tego obszaru nie byty
wydawane decyzje o warunkach zabudowy.

Zgodnie z pismem z Urzedu Miejskiego w Wotominie z dnia 28
stycznia 2026 r. w zakresie wydanych przez Burmistrza
'Wotomina decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
terenu w promieniu 1 km od wskazanej we wniosku dziatki ew.
nr 219 obr. Kobyltka-40 — na obszarach nieobjetych mpzp (w
granicach administracyjnych gminy Wotomin) w ostatnich 3
latach Burmistrz Wolomina nie wydat decyzji (wz i ulicp)




dotyczacej budowy/rozbudowy drogi, linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, czy inwestycji
komunalnych takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie
Smieci, wysypiska cmentarze.

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z pismem Burmistrza Miasta Kobylka z dnia 2.02.2026
r. w Urzedzie nie sa prowadzone zadne post¢powania dot.
wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, ktérych
lokalizacja znajdowataby si¢ na obszarze obejmujacym promien
1 km od dziatki o nr ew. 219 obr¢b 40 Kobytka. Ponadto jak
poinformowat urzad decyzje zamieszczane sg na:
https://kobylka.e-mapa.net/ w warstwie: Dokumenty
srodowiskowe — Dokumenty. Zgodnie z mapa w promieniu 1 km
nie zamieszczono takowych decyzji.

Zgodnie z pismem z Urzedu Miejskiego w Wotominie z dnia 28
stycznia 2026 r. zostala wydana decyzja Nr 20/25 z 30.01.2025
r. znak WOS.6220.22.2023, stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko dla
budowy budynku produkcyjno — magazynowego z czgscia
biurowo-socjalng i facznika wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng i komunikacyjng na dziatkach o numerach ewid. 157,
158/4, 158/5, 159/4, 159/5, 160/5, 160/7 obr. 03 OssOw przy
ulicy Rozwadowskiego w Ossowie.

Zgodnie z publicznie dostgpnym wykazem danych o srodowisku
dostepnym pod adresem https://system.sios.pl/search/common
nie zamieszczono zadnej decyzji dla gminy Kobytka oraz gminy
Wolomin.

Zgodnie z archiwalnym wykazem danych o srodowisku
dostepnym pod adresem https://wykaz.ekoportal.pl/ zawierajacy
informacje do 30 czerwca 2025 r., dla gminy Kobytka od 2019
roku nie opublikowano decyzji w promieniu 1km (najblizsza w
odlegtosci ponad 3km).

Natomiast dla gminy Wotomin od 2023 roku opublikowano w
promieniu lkm decyzje przywotanga wyzej z pisma Urzedu
Miasta Wolomin. Pozostate opublikowane w tym okresie w
odlegtosci przekraczajgcej analizowany promien (najblizsza ok.
1,5 km od terenu przedsigwzigcia).

Peten wykaz decyzji dostepny pod powyzszym linkiem.

Zgodnie z publicznie dostgpnym wykazem danych o srodowisku
prowadzonym przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska
w Warszawie dostepnym pod adresem:
https://www.gov.pl/web/rdos-warszawa/publicznie-dostepny-
wykaz-danych

zamieszczone zostaly:

*  Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko pn. Budowa parkingu
Parkuj i Jedz PKP, miasto Kobyltka - Znak sprawy
WOOS-11.4210.27.2017.KZ z dnia 2017-09-13

¢ Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn. budowie wiaduktu drogowego w
km ok. 21+821 w ciaggu drogi wojewodzkiej nr 634
nad torami kolejowymi linii E75 w miejscowosci
Zielonka - Znak sprawy WOOS$-11.4210.4.2011.DB z
dnia 2011-04-29

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z pismem z Urz¢du Marszatkowskiego Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 27 stycznia 2026 r. teren nie zostat objety
obszarem ograniczonego uzytkowania .

miejscowych planach
odbudowy

Zgodnie z pismem Burmistrza Miasta Kobylka z dnia 3.02.2026
r. Rada Miasta Kobylka nie uchwalita zadnego miejscowego
planu odbudowy ani nie toczy si¢ zadna procedura w tym
zakresie.

Zgodnie z pismem z Urzedu Miejskiego w Wotominie z dnia 28
stycznia 2026 r. nie przygotowywano uchwat dotyczacych
miejscowych planéw odbudowy.
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mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Teren pokryty karta N-34-139-A-b-2, potencjalnie mozliwe
negatywne skutki w przypadku wystapienia powodzi rzeczne;.
Nie jest to jednak obszar szczegbdlnego zagrozenia
powodziowego. Brak informacji o planowanych inwestycjach.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zada- niem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji

Wedle wykazu obwieszczen Wojewody Mazowieckiego
dostepnych pod linkiem:
https://bip.mazowieckie.pl/artykuly/obwieszczenia-1

drogowej

'Wojewoda Mazowiecki wydat szereg decyzji dla drogi

WOJeWOdelej nr 634 (ulicy Nadarzynskiej):
w dniu 11 lutego 2022 r. zostata wydana decyzja Nr
27/SPEC/2022 o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej dla inwestycji pn.: ,,Rozbudowa drogi
wojewodzkiej nr 634 na wskazanych odcinkach na
terenie gmin: Zielonka, Kobytka, Wotomin — odcinek
od km 22+055 do km 25+155.”

*  wdniu 10 lutego 2022 r. Wojewoda Mazowiecki wydat
decyzje Nr 25/SPEC/2022 o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowej dla inwestycji pn.: ,,Rozbudowa
drogi wojewodzkiej nr 634 na wskazanych odcinkach
na terenie gmin: Zielonka, Kobytka, Wotomin —
odcinek od km 26+843 do km 31+970.”.

e wdniu 28 stycznia 2022 r. zostata wydana decyzja Nr
15/SPEC/2022 o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej dla inwestycji pn.: ,,Rozbudowa drogi
wojewodzkiej nr 634 na wskazanych odcinkach na
terenie gmin: Zielonka, Kobytka, Wotomin — odcinek
od km 25+155 do km 26+012.”

*  wdniu 17 stycznia 2022 r. zostata wydana decyzja Nr
6/SPEC/2022 o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej dla inwestycji pn.: ,,Rozbudowa drogi
wojewodzkiej nr 634 na wskazanych odcinkach na
terenie gmin: Zielonka, Kobytka, Wotomin — odcinek
od km 26+012 do km 26+831.”

e wdniu 8 maja 2018 r. Wojewoda Mazowiecki wydat
decyzje Nr 17/11/2018 odmawiajaca udzielenia
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej dla
inwestycji: ,,Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 634
(ul. Nadarzynska w miescie Kobyltka) na odcinku od
km 26+000,00 do km 26+837,50”.”

Ponadto Wojewoda Mazowiecki wydat nast¢pujace decyzje:

*  wdniu 16 wrzes$nia 2022 r., Wojewoda Mazowiecki
wydat decyzjg Nr 209/SPEC/2022, znak: WI-
11.7821.23.13.2018.AC.TM.HP(AT) uchylajaca w
czesci 1 w tym zakresie orzekajaca co do istoty sprawy,
za§ w pozostalej czesci utrzymujaca w mocy
zaskarzong decyzje Starosty Wotominskiego Nr
20pz//2018 z dnia 22 maja 2018 r., znak:
WAB.6740.14.68.2017 o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej pn.: ,,Budowa ul. Natkowskiego w
Kobylce oraz Wotominie wraz z budowa skrzyzowan
ul. Natkowskiego z ulicg Kozig oraz Ossowska w
Wotominie”

¢  wdniu 19 kwietnia 2021 r. Wojewoda Mazowiecki
wydal decyzj¢ Nr 44/SPEC/2021 utrzymujacag w mocy
zaskarzong decyzje Starosty Wotominskiego Nr
30pz/2019 z dnia 10 pazdziernika 2019 r., znak:
WAB.6740.14.16.2019 o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej pod nazwa: ,,Rozbudowa drogi
gminnej nr 431077/W ul. Legionéw na odcinku od
skrzyzowania z ul. Partyzantow (wraz ze
skrzyzowaniem) do wysokos$ci dziatki nr ew. 249/2
obreb 0036, Wotomin miasto, gmina Wotomin.”

Zgodnie z pismem ze Starostwa Powiatowego w Wotominie z
dnia 10 lutego 2026 r. wydano:
e  Decyzja nr 25pz/2021 Starosty Wotominskiego z dnia
27.07.2021 r., znak: WAB.6740.14.21.2021

zezwalajaca na realizacje inwestycji drogowej



https://bip.mazowieckie.pl/artykuly/obwieszczenia-1

polegajacej na: ,,Rozbudowie ul. E. Orzeszkowej w
Kobytce, polegajacej na wykonaniu chodnika i $ciezki
rowerowe;j”.

e Decyzja nr 25pz/2022 Starosty Wotominskiego z dnia
15.07.2022 r., znak: WAB.6740.14.16.2022
zezwalajaca na realizacj¢ inwestycji drogowej pod
nazwa: ,,Budowa drogi gminnej nr 431357W — ul.
Solskiego w msc. Kobytka na odcinku od drogi
gminnej nr 431404W — ul. Zwirki i Wigury (bez
skrzyzowania) do drogi gminnej nr 431350W — ul.
Sienkiewicza (bez skrzyzowania)”.

e Decyzja nr 29pz/2021 Starosty Wotominskiego z dnia
13.08.2021 r., znak: WAB.6740.14.22.2021
zezwalajaca na realizacj¢ inwestycji drogowej
dotyczacej drogi gminnej pod nazwa: ,,Rozbudowa
drogi gminnej — ul. Bohateréw Ossowa w Kobylce na
odcinku od Ronda Cudu nad Wista (wraz z przebudowa
ronda) do ul. Broniewskiego”.

e Decyzja nr 27pz/2022 Starosty Wotominskiego z dnia
27.07.2022 r., znak: WAB.6740.14.15.2022
zezwalajaca na realizacj¢ inwestycji drogowej pod
nazwa: ,,Rozbudowa drogi gminnej nr 431350W —ul.
Sienkiewicza w msc. Kobyltka na odcinku od
skrzyzowania z DW 634 — ul. Nadarzynska (bez
skrzyzowania) do skrzyzowania z drogg gminng nr
431804W —ul. Zielona (bez skrzyzowania)”.

Zgodnie z pismem Burmistrza Miasta Kobytka z dnia 2.02.2026
r. miasto Kobytka w latach 2026 — 2030 planuje:

- 2026 r. - modernizacja Ronda Cudu nad Wistg oraz ul.
Krolewskiej i ul. 3 Maja (na odc. Krélewska - Zytnia) w Kobylce;
- 2027 r. — budowa o$wietlenia w ul. Staffa;

- 2027-2028 r. - budowa drogi w ul. Broniewskiego na odc.
INarutowicza - Bohateréw Ossowa;

- 2029 r. — budowa o$wietlenia w ul. Ceglanej;

- 2030 r. — budowa o$wietlenia w ul. Dtugiej i Zytniej.

INie wykazano jednak zadnych decyzji udzielajacych zgode na
realizacje inwestycji drogowe;.

Zgodnie z pismem z Urzgdu Miejskiego w Wotominie z dnia 28
stycznia 2026 r. na dzien sporzadzenia pisma, Gmina Wolomin
nie posiada Decyzji na Realizacj¢ Inwestycji Drogowych dla ulic
potozonych w obrgbie 1 km od dziatki nr ewid. 219, obreb
Kobylka 40.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

'Wedle wykazu obwieszczen Wojewody Mazowieckiego
dostepnych pod linkiem:
https://bip.mazowieckie.pl/artykuly/obwieszczenia-1

nie wydano decyzji w promieniu 1 km, jednakze nalezy wskazac,

iz wydano decyzje dla linii kolejowej nr 6 (w ciagu linii nr 21),

ktora przebiega w odleglosci nieznacznie przekraczajacej

promien 1 km od terenu przedsiewziecia:

*  Decyzja DECYZJA NR 364/SAAB/2022 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 17 maja 2022 r. (znak sprawy:
WI-1.7840.7.105.2021.JK) dla przedsigwzigcia
,,oudowa dwoch wiaduktéw drogowych oraz tunelu
drogowego w Kobylce wraz z infrastruktura
towarzyszaca w zwigzku z rozbiorka przejazdu
kolejowego w km 19+471 linii kolejowej nr 6
realizowanych w ramach projektu ,,Prace na linii E75
na odcinku Sadowne — Czyzew wraz z robotami
pozostatymi na odcinku Warszawa Rembertow —
Sadowne”.

*  decyzja o zmianie pozwolenia na budowg - decyzji
Wojewody Mazowieckiego Nr 259/111/2015 z dnia 18
sierpnia 2015 r., zatwierdzajacej projekt budowlany i
udzielajacej pozwolenia na budowe dla inwestycji pn.:
Budowa, przebudowa i rozbudowa linii kolejowej na
odcinku Warszawa Rembertéw — Zielonka — Ttuszcz
(Sadowne) - odcinek Zielonka - Wolomin od km
16,450 do km 16,708 linii kolejowej nr 6 oraz
budowanego odcinka linii kolejowej nr 21 — odcinek 1II,
w ramach Projektu POTiS 7.1-22.1: ,,Modernizacja linii

kolejowej E75 Rail Baltica Warszawa — Biatystok —
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granica z Litwa, etap I. Odcinek Warszawa Rembertow
— Zielonka — Ttuszcz(Sadowne)”.

e decyzja (znak sprawy: WI-I11.7840.7.51.2015.EA) o
pozwoleniu na budowg dla inwestycji pn.:

Budowa, przebudowa i rozbudowa linii kolejowej na
odcinku Warszawa Rembertow — Zielonka — Ttuszcz
(Sadowne) - odcinek Zielonka - Wolomin od km
16,708 do km 20,200 linii kolejowej nr 6 oraz
budowanego odcinka linii kolejowej nr 21 — odcinek II,
w ramach Projektu POTiS 7.1-22.1: ,,Modernizacja linii
kolejowej E75 Rail Baltica Warszawa — Biatystok —
granica z Litwa, etap 1. Odcinek Warszawa Rembertow
— Zielonka — Thtuszcz (Sadowne)"

e decyzja (znak sprawy: WI-II1.7840.7.59.2015.EA) o
pozwoleniu na budowe dla inwestycji pn.: Budowa,
przebudowa i rozbudowa linii kolejowej na odcinku
Warszawa Rembertow — Zielonka — Thuszcz (Sadowne)
- odcinek Zielonka - Wotomin od km 16,450 do km
16,708 linii kolejowej nr 6 oraz budowanego odcinka
linii kolejowej nr 21 — odcinek II

e decyzja (znak sprawy: WI-II1.7840.7.14.2015.EA) o
pozwoleniu na budowe dla inwestycji pn.: Budowa,
przebudowa i rozbudowa linii kolejowej na odcinku
Warszawa Rembertow — Zielonka — Thuszcz (Sadowne)
- stacja Wotomin w km 20,200 — 24,450 linii kolejowe;j
nr 6 oraz budowanego odcinka linii kolejowej nr 21 —
odcinek [1la

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Zgodnie z wykazem obwieszczen Wojewody Mazowieckiego w
zakresie sieci przesytowych dostepnym pod:
https://bip.mazowieckie.pl/artykuly/obwieszczenia-1?
notices_search%35Bcontent%5D=&notices_search%5Bsigncase
%5D=&notices_search%5Blettersign%S5D=&notices_search%5
Btype%5D=13&notices_search%5Bkind%S5D=14&notices_sear
ch%5BstartDate%5D=&notices_search%5BendDate%5D=&noti

ces_search%5BSzukaj%5D=&notices_search%5B_token%5D=
98b726a7ce.afPY9qlZwe 9VSBhkbadTxs6jubu8rR150fb3jkh
WO0.KKx Fon-

HUH7pAzHsBOXDVsuvgyl6IK pcVTX1WzlwkBzC5bvelzSu
2UZA&limit=100&page=1

od 2022 roku brak opublikowanych decyzji dla obszaru w
promieniu 1km. Pelen wykaz decyzji dostepny pod powyzszym
linkiem.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Wedle wykazu obwieszczen Wojewody Mazowieckiego
dostepnych pod linkiem:
https://bip.mazowieckie.pl/artykuly/obwieszczenia-1
brak opublikowanych decyzji w promieniu 1 km.

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji inwestycji w

zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniuna | Nie dotyczy

realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
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https://bip.mazowieckie.pl/artykuly/obwieszczenia-1?notices_search%5Bcontent%5D=&notices_search%5Bsigncase%5D=&notices_search%5Blettersign%5D=&notices_search%5Btype%5D=13&notices_search%5Bkind%5D=14&notices_search%5BstartDate%5D=&notices_search%5BendDate%5D=&notices_search%5BSzukaj%5D=&notices_search%5B_token%5D=98b726a7ce.af1PY9qIZwe_9VSBhkbadTxs6ju6u8rRl5ofb3jkhW0.KKx_Fon-HUH7pAzHsBOXDVsuvgyI6IK_pcVTX1Wz1wkBzC5bveIzSu2UZA&limit=100&page=1
https://bip.mazowieckie.pl/artykuly/obwieszczenia-1?notices_search%5Bcontent%5D=&notices_search%5Bsigncase%5D=&notices_search%5Blettersign%5D=&notices_search%5Btype%5D=13&notices_search%5Bkind%5D=14&notices_search%5BstartDate%5D=&notices_search%5BendDate%5D=&notices_search%5BSzukaj%5D=&notices_search%5B_token%5D=98b726a7ce.af1PY9qIZwe_9VSBhkbadTxs6ju6u8rRl5ofb3jkhW0.KKx_Fon-HUH7pAzHsBOXDVsuvgyI6IK_pcVTX1Wz1wkBzC5bveIzSu2UZA&limit=100&page=1
https://bip.mazowieckie.pl/artykuly/obwieszczenia-1?notices_search%5Bcontent%5D=&notices_search%5Bsigncase%5D=&notices_search%5Blettersign%5D=&notices_search%5Btype%5D=13&notices_search%5Bkind%5D=14&notices_search%5BstartDate%5D=&notices_search%5BendDate%5D=&notices_search%5BSzukaj%5D=&notices_search%5B_token%5D=98b726a7ce.af1PY9qIZwe_9VSBhkbadTxs6ju6u8rRl5ofb3jkhW0.KKx_Fon-HUH7pAzHsBOXDVsuvgyI6IK_pcVTX1Wz1wkBzC5bveIzSu2UZA&limit=100&page=1

dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w sektorze
naftowym

Wedle wykazu obwieszczen Wojewody Mazowieckiego
dostepnych pod linkiem:
https://bip.mazowieckie.pl/artykuly/obwieszczenia- 1
brak opublikowanych decyzji w promieniu 1 km.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na -
budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe « -
jest ostateczne tak i€
Czy pozwolenie na budowe " -
jest zaskarzone e

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja Starosty Wolominskiego nr 194p/2024 z dnia 6 marca 2024 r. (znak sprawy:
WAB.6740.10.5.2024), ktora stala si¢ ostateczna z dniem 11.03.2024 r.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Zaswiadczenie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Wotominie z dnia 29 grudnia
2025 r. (znak sprawy: Ko.5120.137.2025.Mko) o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu do
zawiadomienia o zakonczeniu budowy z dnia 4.12.2025 r., uzupelnionym w dniu 22.12.2025 .

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22021 r. poz. 2351 z
poZn. zm.) oraz oznaczenie
organu,do ktoérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Rozpoczgcie 27 marca 2024 .
Zakonczenie 4 grudnia 2025 r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 6

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

6 budynkow jednorodzinnych dwulokalowych. Odleglosci
miedzy budynkami nie mniejsze niz 5 m do budynku
sgsiadujacego i 15 m do przeciwleglego. Pozostate odlegtosci od
granic dziatki zgodnie z przepisami. Szczegétowe
rozmieszczenie budynkow obrazuje zatacznik nr 3.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Przy dokonaniu pomiaru powierzchni powykonawczej lokalu stosowane beda zasady
okreslone w normie budowlanej Nr PN-ISO 9836:2022:07, to jest: do powierzchni
uzytkowej lokalu zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych sig
w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy,
lazienek oraz innych pomieszczen shuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania. Pomiaru dokonuj¢ si¢
po wewngtrznej dtugosci Scian w pomieszczeniach, po potozeniu tynkow, przy czym|
powierzchni¢ pomieszczen o wysokosci w swietle od 1,40 m do 2,20 m zalicza si¢ do
powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysokos¢ jest mniejsza niz 1,40 m
powierzchnig t¢ pomija sig.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz

Nie dotyczy
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okre$lenie zasad
waloryzacji

II. INFORMACJE O POSIADANIU ZGODY LUB ZOBOWIAZANIA DO JEJ UDZIELENIA, O KTORYCH
MOWA W ART. 25 UST. 1 PKT 1 LUB 2, ALBO INFORMACJA O BRAKU TAKIEJ ZGODY LUB TAKIEGO
ZOBOWIAZANIA

Brak zobowigzania hipotecznego

III. INFORMACJA O M’OZLIWOSCI ZAPOZNANIA SIE W LOKALU PRZEDSIEBIORSTWA Z
DOKUMENTAMI, O KTORYCH MOWA W ART. 26 UST. 11 UST. 2.

Deweloper, zgodnie z trescig art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. 2021 r. poz.
1177) informuje, ze w lokalu przedsigbiorstwa (ul. OPACZEWSKA nr. 69 lok. 18 miejsc. WARSZAWA kod
02-201) Nabywca moze zapoznac¢ si¢ stosownie do zakresu z:

a) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,

b) aktualnym wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego,

¢) pozwoleniem na budowe, wskazanym w pkt [ powyzej,

d) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,

e) projektem budowlanym,

f) decyzjg udzielajaca pozwolenie na uzytkowanie wskazang w pkt I powyzej,

g) zaswiadczeniem, z ktérego wynika, ze samodzielny lokal mieszkalny wskazany w pkt I powyzej, jest

lokalem samodzielnym w rozumieniu ustawy o wlasnosci lokali.

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2) W szczegblnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci
3) W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdow budowlanych.

5 ) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”,

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreslié.



